REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETAREA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADOQO ENTRE
LA EMBAJADA DE CHILE EN PORTUGAL Y AVR 32 5A.

RESOLUCION EXENTA N° 4 3 ?

1RAT SANTIAGO, 14 MAR 202

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado vy sistematizado de la Ley N°18.575, Orgdnica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, gue establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N® 21.640, que aprueha el Presupuesto del sector publico para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Orgénico de la Administracion Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; |a Resolucidon Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
gue delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias gue se indican; la
Resolucién N* 7, de 2019, que Fija Normas de Exencion del Tramite de Toma de Razdn, y la Resclucién N°
14, de 2022, que determina [os montos a partir de los cuales los actos guedaran sujetos a la Toma de Razén
y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

i. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de [a Republica en
el disefio, planificacidn, prospeccidn, conduccidn, coordinacidn, ejecucién, control e informacién
de |a politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas
afortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propésito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomdticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestién.

4, Que, mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N° 14, de 27 de enero de 2023, y previo a obligarse
al pago a futuro por el uso y goce del inmuebie que alberga las Oficinas y su estacionamiento, de
Chile en Portugal, mediante el contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicité a la
Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacion establecida en el articulo 14
de la Ley N°20.128, la que fue conferida a través del Oficio Ordinario N° 541, de 14 de febrero de
2023.

5. Que, por otro lado, los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos, deberdn ser
suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaéticas, de representaciones permanentes
ante organizaciones internacicnales y de las representaciones consulares, previa autorizacion del
Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley N° 21.080
gue modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones



Exteriores.

6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 30 de marzo de 2023, la Embajada de la Republica de Chile
en Portugal y AVR 32 S.A., celebraron un contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en el
Avenida Da Republica N°32, piso 2, Avenidas Novas, Lisboa, Portugal, que alberga las Oficinas y
estacionamiento ubicado en Av. Miguel Bombarda 6, Lisboa, Portugal, de aquella Mision
Diplomatica.

7. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de
los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracion del
Estado, el contrato de arrendamiento individualizado en el considerando anterior debe ser
aprobado mediante la dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 30 de marzo de 2023, entre la
Embajada de Chile en Portugal y AVR 32 §.A., cuyos ejemplares se adjuntan como anexo al presente acto
administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddlares
del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad
de fondos y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE |a presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacion Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el puntc 1.5 de
la Instruccion General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién
para el solo efecto de su publicacidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

CLA 1]
Directora General Administrativa




Contrato de
Arrendamiento
No Habitacional
a Plazo Fijo

Entre

AVR 32, S.A.
Como Arrendadora

y

Embajada de Chile en Portugal
Como Arrendataria

referente a

Segundo Piso Izquierdo
Av. da Republica, n.° 32, Lisboa




Entre:

AVR 32, S.A, sociedad anénima con sede en ||| EGTRNGRGE
- . - - - . Lisboa, con el numero Unico de
identificacion de persona colectiva y de matricula en la Oficina de Registro Comercial
de Lisboa [ con ¢ capital social de || c» este acto representada
ror Ana [, - <! imero fisca
B oo o Documento de Identificaciorjj I cnitido por la

Republica Portuguesa y vigente ||}l < ' calidad de procuradora, con
poderes para el acto, en adelante abreviadamente designada por "Arrendadora”;

14

Republica de Chile, representada por la respectiva Embajada de Chile en
Portugal, entidad equivalente a persona colectiva con el ||| | | . siendo 2
sighataria Marina Teitelboim, de nacionalidad chilena, titular del pasaporte
Diplomético || . eitido por 1a Republica de Chile el ||| GG
vélido hasta el |||} v titu'ar del Carnet de Identidad Diplomatico ]
B o~ fecha de emision [ GGG 2

- emitido por el Ministerio de Negocios Extranjeros de Portugal, contribuyente
fiscal ||} < ' calidad de Embajadora de Chile en Portugal, en adelante

abreviadamente designada por “Arrendataria”,

Adelante designadas, de forma indistinta, por “"Parte” o “"Partes”,

Por las Partes es libremente y de buena fe celebrado el presente contrato de

arrendamiento no habitacional a plazo fijo, el cual se rige por las siguientes clausulas:

1. Objeto

1.1. La Arrendadora es legitima y exclusiva propietaria del edificio urbano, en
réegimen de propiedad total, ubicado en Avenida da Republica, n.°* 32 a 32B e
Avenida Miguel Bombarda, n.” 6 a 6B, parroquia de Avenidas Novas, municipio
de Lisboa, inscrito en la Oficina de Registro de Propiedad de Lisboa, bajo el .

- de la parroquia de Sdo Sebastiao da Pedreira, e inscrito en la matriz de

2



T,

2k

2.3,

i

3.3.

propiedad urbana de la parroquia de Avenidas Novas, bajo el ||| ]l con
el permiso de licencia de uso [} I} emitido por despacho de
I dc = Municipalidad de Lisboa, y con el certificado energético

B iccnte hasta [ ¢~ adelante designado por
“Edificio”.

Por el presente contrato, la Arrendadora arrienda a la Arrendataria, que la

acepta para ese fin, el area correspondiente a segundo piso, lado izquierdo,
adelante abreviadamente designada por “Local”, en los términos del presente
contrato, asi como de acuerdo con el régimen previsto en el Nuevo Régimen de

Arrendamiento Urbano, en la redaccion vigente.

Fin

El Local se arrienda uUnicamente para la actividad de servicios publicos de
Embajada, por lo que no puede ser, total o parcialmente, para cualquier otro
fin, uso o actividad, aunque sean licitos.

La Arrendataria visitd y considera el Local totalmente apto para el fin
pretendido.

Constituye obligacion de la Arrendataria obtener o asegurar la existencia de
cualesquiera licencias, autorizaciones u otras permisiones administrativas, que

sean obligatorias para el ejercicio de su actividad.

Plazo

El presente contrato se celebra por un plazo fijo, con la duracién inicial de 3
(tres) anos, con inicio el 1 de abril de 2023 y fin el 31 de marzo de 2026,
siendo renovable por periodos adicionales de 3 (tres) afios, salvo oposicion a la
renovacion, en conformidad con lo dispuesto en el presente contrato y en los
términos previstos por la ley.

Cualquiera de las Partes podra oponerse a la renovacion del contrato, con
efectos en el término del plazo inicial del contrato o de su renovacion, debiendo
la oposicion a la renovacion efectuarse con una antelacion minima de 6 (seis)
meses a la fecha del término del plazo inicial o cualquiera de sus renovaciones.
Queda expresamente excluida la posibilidad de libre denuncia del presente
contrato, en cualquier momento de la vigencia del plazo inicial o cualquiera de
sus renovaciones, por voluntad de cualquiera de las Partes, sin prejuicio de lo

dispuesto en el numero siguiente.



3.4.

3.5.

3.6.

3.7

4.2,

La Arrendataria podra en cualguier momento poner fin al presente contrato de
arrendamiento mediante comunicacion escrita enviada a la Arrendadora, con
una antelacion minima de 60 (sesenta) dias a la fecha en que pretende que se
produzcan los efectos mencionados, cuando, por razones de indole institucional
del pais receptor, por motivos de seguridad de la representacion diplomatica y
también por término de las relaciones diplomaticas o consulares entre Portugal
la Republica de Chile, resulte la obligatoriedad de cerrar la Embajada /
Consulado en Portugal.

En caso de ocurrir causa de fuerza mayor, entendiéndose como tal,
tajantemente, las situaciones de guerra y actos de terrorismo, asi como los
desastres naturales en los que se incluyen terremotos, maremotos,
inundaciones, tempestades e incendios, que determinen la perdida del bien
arrendado, el contrato de arrendamiento caducard, en los términos de la letra
e) del n.° 1, del art. 1051.° del Cédigo Civil.

Verificada una de las situaciones descritas en los dos numeros anteriores,
debidamente fundamentada y comunicada a |la Arrendadora, la Arrendataria
solamente pagara la renta adeudada hasta el término del preaviso concedido,
no siendo adeudada a la Arrendadora ninguna indemnizaciéon / compensacion
por la extincidon anticipada del contrato; si, en la fecha del término de contrato,
existieren rentas pagadas por adelantado, que excedan el periodo de preaviso,
la Arrendadora debera restituirlas a la Arrendataria en un plazo de 10 (diez)
dias contados desde el téermino del mencionado contrato.

Con el cese del presente contrato, la Arrendataria debera entregar el Local, en
los términos y condiciones previstos en el presente contrato, en el momento del
cese del contrato de arrendamiento, quedando obligada al pago de la renta
debida hasta el momento del cese efectivo del contrato, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 1098.9, n.° 4, del Codigo Civil.

Renta

La renta debida por la Arrendataria tiene por referencia el trimestre del afo
civil y el importe de € 13.500,00 (trece mil quinientos euros) por trimestre,
hasta el 31 de diciembre de 2023.

El monto de la renta previsto en el nimero anterior es automaticamente
actualizado, con efectos a partir del 1 de enero de 2024, incluso, y sin
necesidad de cualqguiera interpelacion o comunicacion por parte de la



4.3,

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Arrendadora, para el monto de € 13.950,00 (trece mil novecientos cincuenta
euros).

La renta se pagara a través de transferencia bancaria para la cuenta con el

N ::nco Comercial (N
N <02, o para la cuenta

bancaria que, con la antelacién minima de 5 (cinco) dias, sea comunicada por la

Arrendadora, siendo el pago hecho en los siguientes términos:

a) La renta correspondiente al primer trimestre de cada afo civil (1 de enero

a 31 de marzo) se paga hasta el dia 20 de enero de ese afo civil;

b) La renta correspondiente al resto de los trimestres del ano civil (1 de abril

a 30 de junio, 1 de julio a 30 de septiembre y 1 de octubre a 31 de
diciembre) se paga el primer dia habil del primer mes (abril, julio u
octubre) del trimestre al que se refiere la renta.
La renta mensual sera actualizada anualmente, por aplicacion del coeficiente
legal vigente para el respectivo ano y verificado por el Instituto Nacional de
Estadistica, siendo obligacién de la Arrendadora comunicar a la Arrendataria,
en los términos de la cldusula 13, la actualizacion del valor de la renta, con por
lo menos 30 (treinta) dias de antelacién en relacion con los efectos de la
actualizacion, en la cual indicara el valor de la nueva renta y el coeficiente
aplicable.
La primera actualizacion podra ser hecha con efectos a partir del 1 de abril de
2024 y sobre el valor de la renta vigente, en los términos previstos en el
numero 4.2.
En el plazo de 5 (cinco) dias a partir de la fecha de la firma del presente
contrato, la Arrendataria pagara a la Arrendadora el importe de € 13.500,00
(trece mil quinientos euros), relativo a las rentas debidas del trimestre de 1 de
abril a 30 de junio de 2023, dando la Arrendadora, en separado, el respectivo
comprobante, mediante un recibo contable, y la llaves del Local se entregaran
tan pronto se presente el comprobante de dicho pago y se entregue el valor de
la fianza, prevista en la clausula 8 del presente contrato.
Los recibos de pago de las rentas podran ser enviados electronicamente, todos
los meses, para la direccion de correo electronico de la Arrendataria, referida

en la clausula 13 del presente contrato.



5:2.

5:3.

6.2.

6.3.

6.4,

Encargos y gastos

Los gastos de conservaciéon originados por el desgaste por el uso normal del
Local quedan exclusivamente a cargo de la Arrendataria.

Constituyen encargo de la Arrendataria todos los consumos referentes al
Local, derivados del suministro de agua vy electricidad, incluidos los de
climatizacion y ventilacién, asi como los costos, tasas y demas encargos
asociados a los mismos, quedando también a cargo de la Arrendataria los
eventuales gastos de instalacion cobrados por los prestadores de servicios.
Constituye obligacion de la Arrendataria celebrar los contratos relacionados
con la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas, asi como pagar

es0s servicios y los costos, tasas y otros encargos asociados a los mismos.

Obras y uso del Edificio

El Local se arrienda en el estado y condiciones en que el mismo se encuentra,
que la Arrendataria declara conocer y considera conformes y perfectamente
adecuados a los fines del arrendamiento.

El Local se arrienda con los equipos que constan del listado que constituye el
Anexo 1 de este contrato y forma parte integrante del mismo, los cuales, para
efectos de propiedad y de devolucién a la Arrendadora, se consideran parte
integrante del Edificio.

La Arrendataria no podra hacer cualquier obra o mejora en el Local, incluidas
las obras de conservacion, sin autorizacion previa de la Arrendadora, que
otorgara por escrito y con base en la memoria descriptiva y planos del proyecto,
a presentar por la Arrendataria, siendo que las mejoras resultantes de dichas
obras, incluidas las de conservacion, las cuales, aunque sean realizadas por la
Arrendataria, pasaran a formar parte integrante del Edificio, no pudiendo la
Arrendataria reclamar el derecho de retencion ni solicitar indemnizacion o
compensacion alguna por las mismas.

Para efectos del nimero anterior, le correspondera a la Arrendataria soportar
todos los costos inherentes a las obras, incluyendo tasas administrativas, asi
como la total responsabilidad de las mismas, incluso en lo que se refiere a la
obtenciéon de las licencias o autorizaciones necesarias, 0 al preaviso, cuando
eéste sea admisible, ademas del cumplimiento de las leyes y reglamentos
aplicables, debiendo la Arrendataria, en todo caso, remitir memorias
descriptivas y planos finales (as built) de todas las obras e instalaciones

realizadas.



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

£.9.

6.10.

6:11.

La Arrendataria se obliga a que las obras que realice en el Local no
comprometan la vigencia de las garantias legales o contractuales de obras o
equipos vigentes en cada momento, y de las cuales la Arrendadora es
beneficiaria, cuyos términos deberd, en cada caso, comunicar a la
Arrendataria, asumiendo esta U(ltima la responsabilidad derivada de su
anulacion o imposibilidad de actuacién, en el caso de que la Arrendataria
incumpla con lo dispuesto en la presente disposicion.

Queda expresamente prohibido el uso del ascensor del Edificio para el
transporte de materiales de construccion, debiendo el servicio ser hecho por
una grua en el exterior del Edificio.

La Arrendataria se obliga, con excepcion de los deterioros inherentes a un uso
prudente, conforme a los fines del contrato, a mantener diligentemente las
instalaciones existentes, a saber, instalaciones técnicas, puertas, tabiques,
equipos de iluminacion, redes de agua, alcantarillado, electricidad vy
comunicaciones electronicas, equipos AVAC (Calefaccion, Ventilacion y Aire
Acondicionado), mobiliario, instalaciones sanitarias, persianas y marcos de
ventanas, cerraduras y otros equipos del Local, asumiendo los costos de las
reparaciones resultantes de culpa o negligencia.

La Arrendataria debera dar a conocer de inmediato las situaciones de
anomalia o averia de funcionamiento de los equipos o instalaciones referidas en
el nimero anterior, en particular para evitar agravar el dailo o para permitir a la
Arrendadora ejercer sus derechos de garantia.

La Arrendataria debera hacer un uso prudente, diligente y cuidadoso de las
areas comunes del Edificio y de todos los bienes incluidos en el mismo,
cumpliendo con lo dispuesto en este contrato y en la ley, asi como en la
normativa que pueda aprobar la Arrendadora, sobre el uso de las partes
comunes del Edificio.

La Arrendataria reconoce y acepta que no procedera a cualquiera
indemnizacién, ni reduccion de la renta o suspension de la obligacidon de pago
de la misma, en caso de obras en el Local, realizadas por la Arrendataria, o en
caso de obras en otras areas del Edificio, comunes o no, con independencia de
que sean obras de iniciativa de la Arrendadora o de otros arrendatarios de
partes del Edificio.

La Arrendataria debera asegurarse que la carga en el interior del Local no

podra sobrepasar los doscientos kilos por metro cuadrado.



6.12.

6.13.

6.14.

73

7.4,

7:5;

La Arrendataria verifico el cuadro eléctrico existente en el Edificio, asi como su
potencia, y no podra en ningin caso modificarlo ni sobrepasar la carga
suministrada por la columna valor existente, salvo acuerdo contrario por
escrito.

La instalacion de aparatos de aire acondicionado en el Local solo podra
realizarse en los |ugares que indique la Arrendadora y con su previa
autorizacion por escrito, quedando prohibida su colocacion en la fachada
principal del Edificio, salvo autorizacidon especial de la Arrendadora; en el Local
estan instalados 11 (once) aparatos de aire acondicionado, cuya reparacion o
reemplazo quedan a cargo de la Arrendataria, siempre y cuando le sea
imputable a titulo de dolo o negligencia, resultante de su uso, después de
comprobaciéon del correcto funcionamiento de los mismos, comprobacion que se
realizard durante el primer mes de uso efectivo del Local.

La mantencién de los aparatos de aire acondicionado mencionados en el

numero anterior queda a cargo de la Arrendataria.

Uso de areas comunes del Edificio

No esta permitido el uso del ascensor del Edificio para transporte de volimenes
0 carga que ponga en riesgo su normal funcionamiento y uso por los usuarios.
El paro del ascensor por caso fortuito o de fuerza mayor, 0 averias o causas
justificadas no imputables a la Arrendadora, no da a la Arrendataria el
derecho a cualquier tipo de indemnizaciéon por pérdidas o danos.

La Arrendataria se obliga a no utilizar el ascensor, ni las escaleras del Edificio,
para el transporte de mobiliario y equipos, durante la instalaciéon, desocupacion
0 en cualquier otro momento en que ocupe el Local; para tal fin, la
Arrendataria se obliga a utilizar una empresa especializada con el uso
exclusivo de una gria con plataforma elevadora exterior; se entiende por
mobiliario todo aquello que la Arrendataria instalara en el Local y que
posteriormente se retirara con su desocupacion.

La Arrendataria se obliga ademas a cumplir con las obligaciones derivadas de
la normativa que, en cada momento, pueda aprobar la Arrendadora, para la
mayoria de los arrendamientos y areas comunes del Edificio.

La Arrendataria podra colocar, en las areas comunes de acceso al Edificio y en
la entrada del Local, placas con su identificacion, en material y con el tamafio y
encuadramiento adecuados, que seran previamente aprobados por la

Arrendadora.



7.6,

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

La Arrendataria podra también colocar, en la fachada del Edificio, una asta
para izar la bandera de la Republica de Chile, en material, con la dimension y el
encuadramiento y sistema de fijacion adecuados, previamente aprobados por la
Arrendadora, quedando a cargo de la Arrendataria cualquier licencia u otro

procedimiento de control previo que sea obligatorio en los términos legales.

Garantia

Para asegurar el cumplimiento oportuno por parte de la Arrendataria de las
obligaciones derivadas de este Contrato, en especial en relacion con el pago de
la renta y las obligaciones relacionadas con la conservacién y la entrega del
Local, la Arrendataria entrega a la Arrendadora, en el plazo de 5 (cinco) dias
a partir de la fecha de |la firma del presente contrato, una fianza en dinero, por
el importe de € 13.950,00 (trece mil novecientos cincuenta euros),
correspondiente al valor de una renta trimestral, en el monto debido a partir del
1 enero de 2024, en los términos previstos en la clausula 4.2 del contrato.

La fianza puede ser utilizada, una o mas veces, por la Arrendadora, en caso
de incumplimiento, de la Arrendataria, de la obligacion del pago de la renta,
sin perjuicio de lo dispuesto en los siguientes nimeros.

Con la rescision del presente contrato, y siempre que se verifique su
cumplimiento, por parte de la Arrendataria, de las principales obligaciones y
auxiliares derivadas del presente contrato, |la fianza prestada por la misma sera
reembolsada por la Arrendadora, en el plazo de 10 (diez) dias desde la
entrega efectiva del Local y, en cualquier caso, siempre que se verifique el
cumplimiento de las condiciones estipuladas en la clausula 11, en los términos
previstos en el numeral siguiente.

Si, tras la entrega del Local, se comprueba la existencia de defectos, deterioros
o dafios de la responsabilidad de la Arrendataria, que no haya sido reparado o
removido antes de la entrega del Local, la Arrendadora podra retener la
fianza, o parte de la misma que sea necesaria para soportar la reparacion o
remocion de tales defectos, deterioros o dafios, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual, en la medida en que excedan el valor de la fianza.
La Arrendataria se obliga a restituir el valor de la fianza prevista en esta
clausula, siempre que la misma sea utilizada por la Arrendadora a lo largo del
presente contrato, pudiendo la Arrendadora, en caso de incumplimiento de

esta obligacién, imputar a esa finalidad, en lo que sea necesario, los pagos que



9.2,

9.3,

10.
10.1.

11.
11.1.

11.2,

la Arrendataria pueda efectuar, después de cada utilizaciéon de la fianza

prestada.

Seguro

La Arrendataria se obliga a contratar un seguro multirriesgo que cubra el Local
v sus pertenencias en él depositadas, por un valor real y adecuado, incluyendo
responsabilidad civil, enviando a la Arrendadora, en todas las fechas de
vencimiento, copia de las polizas vigentes para los periodos siguientes,
pudiendo la Arrendadora, en caso de ausencia de envio de dichas polizas, de
cobertura de riesgos deficiente o de capital asegurado insuficiente, determinar
la realizacion del seguro omitido por terceros, tras la notificacion a la
Arrendataria, para que ponga fin a la situacién de incumplimiento, en un plazo
maximo de 15 (quince) dias, en cuyo caso la Arrendadora cobrara los
encargos respectivos a la Arrendataria, a precio de costo.

El incumplimiento de la obligacion de pago prevista en la parte final del nimero
anterior permite a la Arrendadora imputar el valor del pago de rentas
mensuales a la regularizacion de esa deuda, hasta la integral amortizacion de la
misma.

Es una obligacion de la Arrendadora contratar y mantener al dia, vigente y con

las coberturas adecuadas, los seguros legales obligatorios, relativos al Edificio.

Cese, subarrendamiento o uso por terceros

La Arrendataria no podra subarrendar o ceder a terceros, en todo o en parte,
a titulo oneroso o gratuito, el Local o cualquier derecho derivado del presente
contrato, sin el consentimiento expreso y por escrito de la Arrendadora, ni
podra la Arrendataria permitir el uso del Local por terceros o en condiciones

que no estén conforme a lo dispuesto en el presente contrato o en la ley.

Entrega del Local

Con el cese del contrato, la Arrendataria debera entregar a la Arrendadora el
Local, desocupado de personas y bienes, en las condiciones en que fue recibido
y sin perjuicio del normal deterioro que resulte de un uso prudente del mismo,
teniendo en cuenta sus fines, con todas las llaves y controles de acceso.

Los pequefios deterioros en el Local, hechos por la Arrendataria en los
términos de la ley, deberén ser reparados o removidos por la Arrendataria, a

su cargo y antes de la entrega del Local a la Arrendadora.
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11.3.

11.4.

11.5.

12.
12.1.

13.
13.1.

Previamente a la entrega del Local, y en los mismos términos que la ley prevé
el régimen de publicacion de escritos y visitas para mostrar el lugar a quienes
pretendan arrendarlo, de acuerdo con el articulo 1081.9 del Cdédigo Civil, la
Arrendadora, o persona indicada por ella misma, puede proceder a una
inspeccion para verificar el estado del Local, tras lo cual se elaborarda el
correspondiente informe, siendo la fecha y hora de la inspeccion
(obligatoriamente en dia habil y en horario de oficina) comunicadas por la
Arrendadora, con al menos 72 (setena y dos) horas de anticipacion.

En caso de indisponibilidad para la inspeccion, de parte de la Arrendataria, ella
misma deberd comunicar ese hecho, de inmediato a la Arrendadora, con
indicacion del dia y la hora en que se debera realizar la inspeccion, entre uno de
los 3 (tres) primeros dias habiles después de que la Arrendadora haya
agendado; en caso de que la Arrendataria comunigue su indisponibilidad para
la fecha y hora agendadas por la Arrendadora, pero no indiqgue nueva fecha y
hora, la inspeccion se considera automaticamente agendada para la misma hora
del primer dia habil siguiente al agendado por la Arrendadora.

Cuando el Local no sea integralmente entregado, por cualquier motivo, luego
que termine el presente contrato, la Arrendataria esta obligada, a titulo de
indemnizacion, a pagar a la Arrendadora, por cada trimestre completo o
fraccion que transcurra hasta la entrega, el doble de la renta estipulada, asi
como los gastos judiciales y/o extrajudiciales que resulten de ese
incumplimiento, sin perjuicio de los derechos de la Arrendadora en relacion a

la fianza prestada por la Arrendataria.

Derecho de preferencia de la Arrendataria

La Arrendataria renuncia desde ya al derecho de preferencia en la venta o
pago del Inmueble, asi como en la celebracién de un nuevo arrendamiento, en
los términos del articulo 1091° del Codigo Civil, cualquiera que sea la
contraparte y/o el precio de la venta, el valor del pago o de la renta bajo el

nuevo arrendamiento.

Comunicaciones

Salvo disposicion legal imperativa en contrario, todas las comunicaciones entre
las Partes relativas al cese del contrato de arrendamiento, actualizacion de
rentas y obras deben ser efectuadas por carta certificada con acuse de recibo,
para la direccion indicada en el preambulo, en el caso de la Arrendadora, o

11




13:2,

13.8.

13.4.

para la direccion del Local, en el caso de la Arrendataria, mientras el contrato
de arrendamiento esté vigente.

Cualquier cambio en la direccion de la Arrendadora o de la Arrendataria
deberd ser comunicado de la misma forma, con al menos 5 (cinco) dias de
antelacion para que la misma sea oponible a la Parte contraria.

Las demas comunicaciones entre las Partes, salvo disposiciéon legal o contractual
en contrario, pueden realizarse por correo electrénico, con solicitud de acuse de

recibo de entrega y de lectura, a las siguientes direcciones:

Las comunicaciones previstas en las cldausulas 4.4, 4.7, 6.8 del presente

contrato se deben realizar en los términos previstos en la presente clausula.

14. Modificacion del contrato

14.1.

El presente contrato constituye el acuerdo total de las Partes en relacion al
objeto del mismo, siendo que cualquier alteracion o modificacion del mismo sélo

sera valida y eficaz si consta en un documento escrito y firmado por las Partes.

15. Foro competente

15:1%

Para resolver cualquier litigio que derive del presente contrato, en relacion a su
formacién, interpretacion, validez, eficacia, extincion, cumplimiento o
incumplimiento, sera competente el Tribunal del Distrito de Lisboa, con expresa
renuncia a cualquier otro, sin perjuicio de las disposiciones legales vigentes, en
cada momento, relativas al procedimiento especial de desahucio y de las

atribuciones de las entidades responsables por el mismo.

El presente contrato de arrendamiento consta de 14 (catorce) paginas, integralmente

procesadas en computador y sin tachaduras ni enmiendas que no se encuentren

salvaguardadas o identificadas, y mediante 1 (un) anexo, que forma parte integrante

del mismo, se hace en dos ejemplares, uno para cada una de las Partes.

Lisboa, 30 de marzo de 2023
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Contrato de
Arrendamento Nao
Habitacional com
Prazo Certo

Entre

AVR 32, S.A.

Como Senhoria

e

Embaixada do Chile em Portugal
Como Arrendataria

referente a

Segundo Andar Esquerdo
Av. da Republica, n.o 32, Lisboa



Entre:

AVR 32, S.A, sociedade andnima com sede na [
I Lisboa, com o nimero (inico
de identificacdo de pessoa colectiva e de matricula na Conservatéria do Registo
comercial de Lisbodjj . com o capital social de || neste acto
representada por Ana [N
contribuinte fiscal nimero ||l titular do Cartdo de Cidaddo com o nimero
B - itido pela Republica Portuguesa e vélido ||| G 2
qualidade de procuradora, com poderes para o acto, adiante abreviadamente

designada por “Senhoria”;
E

Republica do Chile, representada pela respectiva Embaixada do Chile em
Portugal, entidade equiparada a pessoa colectiva com o |||} . scndo

signataria Marina Teitelboim, de nacionalidade chilena, titular do passaporte
Diplomatico [|jj |l emitido pela Republica do Chile em |G
B véido at¢ [ < titu'ar do Cartdo de Identidade Diplomatico
B o data de emissdo em |GGG 4o TN
B 0:ssado pelo Ministério dos Negocios Estrangeiros de Portugal,

contribuinte fiscaljjjj|| | | ]l 2 cualidade de Embaixadora do Chile em

Portugal, adiante abreviadamente designada por “Arrendataria”,
Adiante designadas, de forma indistinta, por “Parte” ou “Partes”,

Pelas Partes é livremente e de boa fé celebrado o presente contrato de
arrendamento ndo habitacional com prazo certo, o qual se rege pelas clausulas
seguintes:

1. Objecto

1.1. A Senhoria ¢ legitima e exclusiva proprietdria do prédio urbano, em regime
de propriedade total, sito na Avenida da Republica, n.°s 32 a 32B e Avenida
Miguel Bombarda, n. °* 6 a 6B, freguesia de Avenidas Novas, concelho de
Lisboa, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o |||l



1.2,

22

2.3

3.2,

3.3\

da freguesia de Sdo Sebastido da Pedreira e inscrito na matriz predial urbana
da freguesia de Avenidas Novas sob o |l com alvara de licenca de
utilizacio | . eritida por despacho de [ 2 Camara
Municipal de Lisboa, e com certificado energético _, valido até
I cionte designado por “Edificio”.

Pelo presente contrato, a Senhoria dd em arrendamento, a Arrendataria,
que a aceita para esse fim, a area correspondente ao segundo andar, lado
esquerdo, adiante abreviadamente designada por “Locado”, nos termos do
presente contrato, bem como de acordo com o regime previsto no Novo

Regime do Arrendamento Urbano, na redaccao em vigor.

Fim

O Locado é dado em arrendamento unicamente para a actividade de servigos
plblicos de Embaixada, pelo que o mesmo ndo pode ser, total ou
parcialmente, afecto a qualquer outro fim, utilizagdo ou actividade, ainda que
licitos.

A Arrendataria visitou e considera o Locado totalmente apto para o fim
pretendido.

Constitui obrigacdo da Arrendataria obter ou assegurar a existéncia de
quaisquer licencas, autorizacdes ou outras permissdes administrativas, que
sejam obrigatérias para o exercicio da sua actividade.

Prazo

O presente contrato € celebrado por prazo certo, com a duracdo inicial de 3
(trés) anos, com inicio em 1 de Abril de 2023 e termo em 31 de Marco de
2026, sendo renovavel por periodos adicionais de 3 (trés) anos, salvo se tiver
lugar a oposicdo a renovagdo, de acordo com o estipulado no presente
contrato e nos termos prescritos na lei.

Qualquer das Partes podera opor-se a renovacdo do contrato, com producdo
de efeitos no termo do prazo de duragdo inicial do contrato ou da sua
renovacdo, devendo a oposicdo a renovagdo ser efectuada com a
antecedéncia minima de 6 (seis) meses em relacdo a data do termo do prazo
inicial ou de qualquer uma das suas renovacoes.

Fica expressamente excluida a possibilidade de livre denlincia do presente
contrato, a qualquer momento da vigéncia do prazo inicial ou de qualquer
uma das suas renovacdes, por vontade de qualquer uma das Partes, sem
prejuizo do disposto no niumero seguinte.



3.4

3.5;

3.6.

3.7

4.2.

A Arrendataria poderd a todo o tempo resolver o presente contrato de
arrendamento mediante comunicacdo escrita enviada a Senhoria, com uma
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias relativamente a data em que
pretende sejam produzidos os referidos efeitos, quando, por razdes de indole
institucional do pais acreditador, por motivos de seguranca da representagao
diplomatica e ainda por cessacdo das relacdes diplomaticas ou consulares
entre Portugal e a Republica do Chile, resulte a imperatividade de encerrar a
Embaixada / Consulado em Portugal.

Ocorrendo causa de forga maior, entendendo-se como tal, taxativamente, as
situacdes de guerra e actos de terrorismo, bem com os desastres naturais
onde se incluem terramotos, maremotos, inundacdes, tempestades e
incéndios, que determinem a perda do bem locado, o contrato de
arrendamento caducara, nos termos na alinea e) do n.2 1, do art. 1051.9 do
Cadigo Civil.

Verificada uma das situagbes descritas nos dois numeros anteriores,
devidamente fundamentada e comunicada & Senhoria, a Arrendataria
apenas pagara a renda devida até ao termo do pré-aviso concedido, ndo
sendo devida a Senhoria qualquer indemnizacdao / compensacdo pela extingao
antecipada do contrato; se, na data da cessacdo do contrato, existirem rendas
pagas antecipadamente, que excedam o periodo do pré-aviso, a Senhoria
devera restitui-las a Arrendataria no prazo de 10 (dez) dias contados da
cessacao do referido contrato.

Com a cessacao do presente contrato, a Arrendataria deverd entregar o
Locado, nos termos e condigbes previstos neste contrato, no momento da
cessacdao do contrato de arrendamento, permanecendo obrigada ao
pagamento da renda devida até ao momento da efectiva cessacdo do
contrato, sem prejuizo do disposto no artigo 1098.9, n.° 4, do Cédigo Civil.

Renda

A renda devida pela Arrendataria tem por referéncia o trimestre do ano civil
e tem o valor inicial de € 13.500,00 (treze mil e quinhentos euros) por
trimestre, até 31 de Dezembro de 2023.

O montante da renda previsto no nimero anterior & automaticamente
actualizado, com efeitos a partir de 1 de Janeiro de 2024, inclusive, e sem
necessidade de qualquer interpelagdo ou comunicagao da parte da Senhoria,
para o montante de € 13.950,00 (treze mil, novecentos e cinquenta euros).



4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

52

A renda serad paga através de transferéncia bancaria para a conta com o-

I B B B A Ao Ccorecd
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conta bancaria que, com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, venha a

ser comunicada pela Senhoria, sendo o pagamento feito nos seguintes

termos.
a) A renda correspondente ao primeiro trimestre de cada ano civil (1 de
Janeiro a 31 de Marco) é paga até ao dia 20 de Janeiro desse ano civil;
b) A renda correspondente aos restantes trimestres do ano civil (1 de
Abril a 30 de Junho, 1 de Julho a 30 de Setembro e 1 de Outubro a 31
de Dezembro) é paga no primeiro dia Util do primeiro més (Abril, Julho
ou Outubro) do trimestre ao qual a renda diga respeito.
A renda serd actualizada anualmente, por aplicagdo do coeficiente legal em
vigor para o respectivo ano e apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica,
sendo obrigacdo da Senhoria comunicar a Arrendatdaria, nos termos da
clausula 13, a actualizacdo do valor da renda, com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia em relacdo & producdo de efeitos da actualizagdo, na qual
indicara o valor da nova renda e o coeficiente aplicavel.
A primeira actualizacdo podera ser feita com efeitos a partir de 1 de Abril de
2024 e sobre o valor da renda em vigor, nos termos previstos no niumero 4.2.
No prazo de 5 (cinco) dias a contar da data de assinatura do presente
contrato, a Arrendataria pagara a Senhoria a quantia de € 13.500,00 (treze
mil e quinhentos euros), relativa a renda devida quanto ao trimestre de 1 de
Abril a 30 de Junho de 2023, dando a Senhoria, em separado, a respectiva
quitacdo, por meio de recibo contabilistico, e sendo as chaves do Locado
entregues logo que seja feita prova daquele pagamento e da entrega do valor
da caucdo, prevista na clausula 8 deste contrato.
Os recibos de pagamento das rendas poderdo ser enviados electronicamente,
todos os meses, para o endereco de correio electronico da Arrendataria,

mencionado na clausula 13 do presente contrato.

Encargos e despesas

As despesas de conservacdo originadas pelo desgaste decorrente do uso
normal do Locado ficam exclusivamente a cargo da Arrendataria.

Constituem encargo da Arrendataria todos os consumos referentes ao
Locado, resultantes do fornecimento de agua e de electricidade, incluindo

para climatizacdo e ventilagdo, assim como os custos, taxas e demais



5i3;

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

encargos associados aos mesmos, constituindo ainda encargo da
Arrendataria as eventuais despesas de instalagdo cobradas pelas entidades
fornecedoras.

Constitui obrigacdo da Arrendataria celebrar os contratos referentes a
fornecimento de servicos de comunicacdes electronicas, bem como proceder
ao pagamento desses servicos e dos custos, taxas e demais encargos

associados aos mesmos.

Obras e utilizagao do Edificio

O Locado é arrendado no estado e condigGes em que o mesmo se encontra,
que a Arrendataria declara conhecer e considerar conformes e perfeitamente
adequados ao fim do arrendamento.

O Locado é arrendado com os equipamentos que constam da listagem que
constitui o Anexo 1 deste contrato e é parte integrante do mesmo, 0s quais,
para efeitos de propriedade e de restituicdo a Senhoria, sdo considerados
parte integrante do Edificio.

A Arrendataria ndo podera fazer quaisquer obras ou benfeitorias no Locado,
incluindo quanto a obras de conservacdo, sem autorizagdo prévia da
Senhoria, a conceder por escrito e com base em memoria descritiva e
plantas do projecto, a apresentar pela Arrendataria, sendo que as
benfeitorias resultantes de tais obras, incluindo quanto a obras de
conservagao, as quais, mesmo sendo realizadas pela Arrendataria, ficardo a
constituir parte integrante do Edificio, ndo podendo a Arrendataria alegar
direito de retencao ou pedir por elas qualquer indemnizagcao ou compensacéao.
Para efeitos do numero anterior, caberd & Arrendataria suportar todos os
custos inerentes com as obras em causa, incluindo taxas administrativas, bem
como a integral responsabilidade pelas mesmas, incluindo quanto a obtencdo
das necessarias licengas ou autorizacbes, ou a realizagdo da comunicacdo
prévia, quanto a mesma for admissivel, para além do cumprimento das leis e
regulamentos aplicaveis, devendo a Arrendataria enviar, em todos 0s casos,
memdarias descritivas e plantas de telas finais (as built) de todas as obras e
instalacdes efectuadas.

A Arrendataria obriga-se a que as obras que venha a realizar no Locado nao
ponham em causa a vigéncia das garantias legais ou contratuais de obras ou
de equipamentos, que em cada momento estejam em vigor e das quais a
Senhoria é beneficiaria, cujos termos a mesma comunique, em cada caso, a

Arrendataria, assumindo esta Ultima a responsabilidade decorrente da sua



anulacdo ou impossibilidade de actuagdo, caso a Arrendataria incumpra o
disposto na presente disposigao.

6.6. Fica expressamente proibida a utilizagdo do elevador do Edificio para o
transporte de materiais de construgao, devendo a obra fazer serventia por
grua exterior ao Edificio.

6.7. A Arrendataria obriga-se, com excepcdo das deterioragOes inerentes a uma
prudente utilizacdo, em conformidade com os fins do contrato, a conservar
diligentemente as instalagdes existentes, nomeadamente instalactes técnicas,
portas, divisorias, equipamentos de iluminagdo, redes de dgua, de esgotos, de
electricidade e de comunicagbes electrénicas, equipamentos de AVAC
(Aquecimento, Ventilagdo e Ar Condicionado), mobilidrio, instalagbes
sanitarias, estores e caixilharias, fechaduras e demais equipamentos do
Locado, suportando os custos das reparagbes decorrentes de culpa ou
negligéncia.

6.8. A Arrendataria devera dar imediato conhecimento das situagdes de anomalia
ou avaria de funcionamento dos equipamentos ou instalagdes referidas no
nimero anterior, nomeadamente para evitar o agravamento dos danos ou
para permitir @ Senhoria o exercicio de direitos de garantia.

6.9. A Arrendataria devera fazer uma utilizacdo prudente, diligente e zelosa das
areas comuns do Edificio e de todos os bens que o integram, cumprindo o
disposto neste contrato e na lei, bem como na regulamentacdo que venha a
ser aprovada pela Senhoria, quanto a utilizagdo das partes comuns do
Edificio.

6.10.A Arrendataria reconhece e aceita que ndo sera devida qualquer
indemnizacdo, nem havera lugar a redugdo do valor da renda ou suspensao
da obrigagdo de pagamento da mesma, no caso de realizagdo de obras no
Locado, realizadas pela Arrendataria, ou no caso de realizacdo de obras
noutras areas do Edificio, sejam elas comuns ou ndo, independentemente de
serem obras da iniciativa da Senhoria ou de outros arrendatarios de partes
do Edificio.

6.11. A Arrendataria tera de assegurar que a carga dentro do Locado ndo podera
exceder duzentos quilos por metro quadrado.

6.12. A Arrendataria verificou o quadro eléctrico existente no Edificio, assim como
a sua poténcia, ndo podendo a titulo algum meodifica-lo ou tdo pouco pode
exceder a carga fornecida pela actual coluna montante existente, salvo acordo
escrito em contrario.



6.13.

6.14.

Fidia

T

7.3

7.4.

7.5,

7.6,

A instalacio de aparelhos de ar condicionado no Locado sé podera ser
efectuada em locais a indicar pela Senhoria e mediante a sua autorizacao
prévia por escrito, ficando desde ja vedada a sua colocagdo na fachada
principal do Edificio, salvo havendo autorizacdo especial por parte da
Senhoria; no Locado estdo instalados 11 (onze) aparelhos de ar condicionado
cuja reparacdo ou substituigdo ficam a cargo da Arrendataria, desde que lhe
seja imputével a titulo de dolo ou negligéncia, resultante da sua utilizagao,
ap6s verificacgdo do bom funcionamento dos mesmos, verificagdo essa a
realizar durante o primeiro més de utilizagao efectiva do Locado.

A manutencdo dos aparelhos de ar condicionado referidos no nimero anterior

constitui encargo da Arrendataria.

Utilizacdo das partes comuns do Edificio

Ndo é permitida a utilizacdo do elevador do Edificio para transporte de
volumes ou carga que ponha em risco o seu normal funcionamento e
utilizacdo pelos utentes.

A paragem do elevador devido a caso fortuito ou de forga maior, ou a avarias
ou causa justificada ndo imputaveis a Senhoria, ndo confere a Arrendataria
o direito a qualquer espécie de indemnizagao por perdas e danos.

A Arrendataria obriga-se a ndo utilizar o elevador, nem as escadas do
Edificio, para transporte de mobiliario e equipamentos, durante a instalagdo,
desocupacao ou em qualquer outra altura em que estiver a ocupar o Locado;
para esse fim, a Arrendataria obriga-se a utilizar uma empresa especializada
com utilizagdo exclusiva de grua com plataforma elevatoria exterior; entende-
se por mobilidrio, tudo o que a Arrendataria vier a instalar no Locado e que
posteriormente va ser removido com a sua desocupacao.

A Arrendataria obriga-se ainda a cumprir as obrigacbes que resultem da
regulamentacao que, a cada momento, venha a ser aprovada pela Senhoria,
para a generalidade dos arrendamentos e das partes comuns do Edificio.

A Arrendataria podera colocar, nas partes comuns de acesso ao Edificio e no
local de entrada do Locado, placas com a sua identificagdo, em material e com
a dimensdao e enquadramento adequados, a aprovar previamente pela
Senhoria.

A Arrendataria poderd ainda colocar, na fachada do Edificio, um mastro de
bandeira, para hastear a bandeira da Republica do Chile, em material, com a
dimensdo, enquadramento e sistema de fixagdo adequados, a aprovar

previamente pela Senhoria, ficando a cargo da Arrendataria qualquer



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

licenciamento ou outro procedimento de controlo prévio que for obrigatorio

nos termos legais.

Garantia

Para garantia do pontual cumprimento pela Arrendataria das obrigacdes
decorrentes do presente Contrato, nomeadamente quanto ao pagamento da
renda e as obrigacdes referentes a conservagdo e a entrega do Locado, a
Arrendataria entrega 3 Senhoria, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data de assinatura deste contrato, uma caucdo em dinheiro, no valor de
€ 13.950,00 (treze mil, novecentos e cinquenta euros), correspondente ao
valor de uma renda trimestral, no montante devido a partir de 1 de Janeiro de
2024, nos termos previstos na cldusula 4.2 do contrato.

A caucdo pode ser utilizada, uma ou mais vezes, pela Senhoria, em caso de
incumprimento, pela Arrendataria, da obrigacdo de pagamento da renda,
sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

Extinto o presente contrato, e desde que se verifique o cumprimento, pela
Arrendataria, das obrigacdes principais e acessorias decorrentes do presente
contrato, a caucdo prestada pela mesma sera restituida pela Senhoria, no
prazo de 10 (dez) dias a contar da efectiva entrega do Locado e, em qualquer
caso, desde que verificado o cumprimento das condicdes estipuladas na
clausula 11, nos termos previstos no nimero seguinte.

Se, depois de realizada a entrega do Locado, for apurada a existéncia de
defeitos, deterioragdes ou danos da responsabilidade da Arrendataria, que a
mesma nao tenha reparado ou eliminado antes de entregar o Locado, a
Senhoria podera reter a caucdo, ou a parte da mesma que for necessaria
para suportar a reparagdo ou eliminagao de tais defeitos, deterioragbes ou
danos, sem prejuizo da eventual responsabilidade contratual, na parte em que
aqueles excedam o valor da caucdo.

A Arrendataria obriga-se a repor o valor da caugdo prevista na presente
cldusula, sempre que a mesma seja utilizada pela Senhoria ao longo do
presente contrato, podendo a Senhoria, em caso de incumprimento dessa
obrigagdo, imputar a essa finalidade, na parte em que for necessario, os
pagamentos que a Arrendataria venha a realizar, apos cada utilizacdo da
caugao prestada.



9.2,

3.3,

10.
10.1.

11.
11,1

11.2;

Seguro

A Arrendataria obriga-se a efectuar um seguro multirriscos que tenha por
objecto o Locado e os seus pertences nele colocados, por valor real e
adequado, incluindo responsabilidade civil, enviando a Senhoria, em todas as
datas de vencimento, copia das apélices em vigor para os periodos seguintes,
podendo a Senhoria, em caso de auséncia de envio daquelas apdlices, de
deficiente cobertura dos riscos ou de insuficiéncia do capital seguro,
determinar a realizacdo do seguro omitido por terceiros, apos notificacdo a
Arrendataria, para que a mesma ponha termo a situacdo de incumprimento,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, caso em que a Senhoria debitara os
respectivos encargos a Arrendataria, a preco de custo.

O incumprimento da obrigacdo de pagamento prevista na parte final do
nimero anterior permite a Senhoria imputar o valor do pagamento de
rendas mensais & regularizacdo daquela divida, até integral amortizagdo da
mesma.

Constitui obrigagdo da Senhoria contratar e manter actualizados, em vigor e
com cobertura adequada, os seguros legais obrigatérios, respeitantes ao
Edificio.

Cessdo, sublocagao ou uso por terceiros

A Arrendataria ndo pode sublocar ou ceder a terceiros, no todo ou em parte,
onerosa ou gratuitamente, o Locado ou qualquer direito que resulte do
presente contrato, sem consentimento expresso e por escrito da Senhoria,
nem podera a Arrendataria permitir o uso do Locado por terceiros ou em
condicbes que ndo estejam de acordo com o previsto no presente contrato ou
na lei.

Entrega do Locado

Com a cessagado do contrato, a Arrendataria devera entregar a Senhoria o
Locado, devoluto de quaisquer pessoas e bens, nas condicbes em que o
recebeu e sem prejuizo da deterioragdo normal resultante de uma utilizacdo
prudente do mesmo, tendo em conta o seu fim, com todas as chaves e
comandos de acesso.

As pequenas deterioragdes no Locado, feitas pela Arrendataria nos termos
da lei, devem ser objecto de reparagdo ou de eliminagdo por parte da

Arrendataria, a suas expensas e antes da entrega do Locado a Senhoria.
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11.3. Previamente & entrega do Locado, e nos mesmos termos em que a lei prevé o
regime de colocagao de escritos e de visitas para mostrar o local a quem 0
pretender tomar de arrendamento, de acordo com o artigo 1081.° do Cédigo
Civil, pode a Senhoria, ou pessoa pela mesma indicada, proceder a vistoria
para verificar o estado de conservagdo do Locado, apbs o que sera lavrado o
respectivo auto, sendo a data e hora da vistoria (obrigatoriamente em dia Util
e horario de expediente) comunicadas, pela Senhoria, com, pelo menos, 72
(setenta e duas) horas de antecedéncia.

11.4.Em caso de indisponibilidade para a vistoria, da parte da Arrendataria, a
mesma devera comunicar esse facto, de imediato, a Senhoria, com indicagao
do dia e hora em que a vistoria devera ser realizada, de entre um dos 3 (trés)
primeiros dias Uteis apés o agendamento feito pela Senhoria; caso a
Arrendataria comunique a sua indisponibilidade para a data e hora
agendadas pela Senhoria, mas ndo indique nova data e hora, a vistoria
considera-se automaticamente agendada para a mesma hora do primeiro dia
Util seguinte ao agendamento feito pela Senhaoria.

11.5. Quando o Locado ndo for integralmente restituido, por qualquer causa, logo
que findo o presente contrato, a Arrendataria fica obrigada, a titulo de
indemnizacdo, a pagar a Senhoria, por cada trimestre completo ou fraccao
que decorrerem até a restituicdo, o dobro da renda estipulada, bem como as
despesas judiciais e/ou extrajudiciais decorrentes desse incumprimento, sem
prejuizo dos direitos da Senhoria quanto a caugdo prestada pela
Arrendataria.

12. Direito de preferéncia da Arrendataria

12.1.A Arrendataria desde ja renuncia ao direito de preferéncia na venda ou
dacdao em cumprimento do Imoével, bem como na celebracdo de novo
arrendamento, nos termos do artigo 1091° do Cdédigo Civil, qualquer que seja

a contraparte e/ou o preco da venda, o valor da dagdo ou a renda ao abrigo
do novo arrendamento.

13. Comunicacdes

13.1. Excepto quando o contrario resulte de disposicdo legal imperativa, todas as
comunicacdes entre as Partes relativas a cessagdo do contrato de
arrendamento, actualizacdo da renda e obras devem ser feitas por carta

registada com aviso de recepcdo, para a morada indicada no proémio, no caso

11



13.2.

13.3:

13.4.

14,
14.1.

15.
1541

da Senhoria, ou para a morada do Locado, no caso da Arrendataria,
enquanto o contrato de arrendamento estiver em vigor.

Qualquer alteracdo a morada da Senhoria ou da Arrendataria deve ser
comunicada pela mesma forma, com uma antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias para que a mesma seja oponivel a Parte contraria.

As demais comunicacdes entre as Partes, excepto quando outra forma seja
imposta por lei ou pelo contrato, podem ser feitas por correio electrénico, com

solicitacdo de recibo de entrega e de leitura, para os seguintes enderegos:

As comunicacdes previstas nas clausulas 4.4, 4.7 e 6.8 do presente contrato

devem ser feitas nos termos previstos na presente clausula.

Alteracao do contrato

O presente contrato constitui o acordo total das Partes relativamente ao
objecto do mesmo, sendo que qualquer alteracdo ou modificagdo ao mesmo
apenas sera valida e eficaz se constar de documento escrito e assinado pelas

Partes.

Foro competente

Para dirimir qualquer litigio emergente do presente contrato, relativo a sua
formacao, interpretacdo, validade, eficacia, extingdo, cumprimento ou
incumprimento, sera competente o Tribunal da Comarca de Lisboa, com
expressa renlincia a qualquer outro, sem prejuizo das disposicbes legais em
vigor, a cada momento, relativas ao procedimento especial de despejo e das

atribuicbes das entidades responsaveis pelo mesmo.

O presente contrato de arrendamento é composto por 13 (treze) péginas,

integralmente processadas em computador e sem rasuras ou emendas que ndo se

encontrem ressalvadas ou identificadas, e por 1 (um) anexo, o qual faz parte

integrante do mesmo, é feito em dois exemplares, um para cada uma das Partes.

Lisboa, 30 de Marco de 2023
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A Senhoria A Arrendataria










Contrato de
Arrendamento nao
Habitacional com
Prazo Certo

Entre

AVR 32, S.A.

Como Senhoria

e

Embaixada do Chile em Portugal
Como Arrendataria

referente a

Estacionamento na
Av. Miguel Bombarda, 6, em Lisboa



Entre:

AVR 32, S.A, sociedade andnima com sede na
Lisboa, com o nUmero Gnico

de identificagdo de pessoa colectiva e de matricula na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa

este acto

representada por

contribuinte fiscal nimero titular do Cartdo de Cidad3o com o nimero

_emitido pela Republica Portuguesa e va’lido_ na

qualidade de procuradora, com poderes para o acto, adiante abreviadamente
designada por “Senhoria”;

E

Repdblica do Chile, representada pela respectiva Embaixada do Chile em

Portugal, entidade equiparada a pessoa colectiva com o _sendo

signataria Marina Teitelboim, de nacionalidade chilena, titular do passaporte

emitido pela Republica do Chile_

e titular do Cartdo de Identidade Diplomaético

com data o= znisshc [
passado pelo Ministério dos Negécios Estrangeiros de Portugal,
contribuinte fiscal _na qualidade de Embaixadora do Chile em

Portugal, adiante abreviadamente designada por “Arrendataria”,

Diplomatico

Adiante designadas, de forma indistinta, por “Parte” ou “Partes”,

Pelas Partes é livremente e de boa fé celebrado o presente contrato de
arrendamento ndo habitacional (para fim especial transitério) com prazo certo, o
qual se rege pelas cldusulas seguintes:

[

Objecto

1.1. A Senhoria ¢ legitima e exclusiva proprietdria do prédio urbano, em regime
de propriedade total, sito na Avenida da Republica, n.°s 32 a 32B e Avenida
Miguel Bombarda, n. °* 6 a 6B, freguesia de Avenidas Novas, concelho de

Lisboa, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o




1.2,

1.3.

2.2,

“Edificio”;

Pelo presente contrato, e nos termos, nomeadamente, dos artigos 1108.° e
seguintes do Caddigo Civil, a Senhoria d4 de arrendamento a Arrendataria,
que o aceita para esse fim, o lugar de estacionamento identificado pelo
numero 38 (trinta e oito), na planta que constitui o Anexo 1 deste contrato e
é parte integrante do mesmo, com acesso pela Avenida Miguel Bombarda, n. ©

BA,

pela Camara Municipal de Lisboa, adiante designado por “Locado”, nos

termos do presente contrato, bem como de acordo com o regime previsto no
Novo Regime do Arrendamento Urbano, na redacgdo em vigor.

As obrigagbes assumidas pela Arrendataria, no presente contrato, sdo, para
todos os efeitos, obrigacdes proprias que a mesma assume perante a
Senhoria, ainda que as mesmas pressuponham a utilizagdo do Locado,
devendo a Arrendataria assegurar, a todo o momento, que quaisquer
pessoas que fagam uso do Locado, nos termos e condigbes do presente
contrato, cumprem essas mesmas obrigacdes, sendo a Arrendataria
responsavel, perante a Senhoria, por quaisquer actos ou omissées daquelas
pessoas, dos quais resultem factos que, nos termos do presente contrato,
constituam incumprimento das obrigaces da Arrendatéria.

Fim

O Locado é dado em arrendamento unicamente para o fim de parqueamento

de veiculos automéveis propriedade da Arrendataria, ou dos seus legais

representantes ou trabalhadores, ou dos veiculos automdéveis dos quais a

Arrendatdaria, os seus legais representantes ou trabalhadores, sejam

legitimos detentores ou utilizadores, nos termos previstos na lei, pelo que o

Locado n&@o pode ser, total ou parcialmente, afecto a qualquer outro fim,

utilizacdo ou actividade, ainda que licitos.

E expressamente proibida a utilizagdo do Locado para:

a) O armazenamento ou simples colocagdo, ainda que temporéria, de
quaisquer objectos, nomeadamente artigos inflamaveis, todxicos,
explosivos ou incémodos;

b) A reparagdo de viaturas ou quaisquer outros trabalhos;

¢) O parqueamento de veiculos com combustivel GPL (gas propano
liquefeito), excepto nos casos e nas condigbes previstas na lei;

d) A utilizagdo do Locado para o carregamento de veiculos eléctricos ou

hibridos, sem que exista no local a necesséria infra-estrutura de



2.3.

2.4,

2:5:

2.6.

3.2

33

3.4.

carregamento (tomada, wall box ou equivalente), com contador préprio,
0s quais, em qualquer caso, constituem encargo da Arrendataria,
incluindo quanto ao consumo de energia e sem prejuizo do cumprimento
do presente contrato, nomeadamente guanto a prévia autorizacdo da
Senhoria para a realizacdo de obras.
A Arrendataria recebe o Locado dado de arrendamento, o qual reconhece
ser apto a utilizac8o a que se destina.
Na presente data, a Arrendatdria recebe um comando de acesso ao Locado,
0 qual devera ser devolvido & Senhoria na data de cessagao do presente
contrato, em perfeito estado de funcionamento.
A Arrendataria € a Unica responsavel pela seguranca e pela integridade dos
bens que se encontrem no Locado, ndo podendo ser imputada a Senhoria
qualquer responsabilidade por danos causados por guaisquer terceiros,
designadamente por outros utilizadores do estacionamento do Edificio.
As Partes reconhecem e aceitam que o arrendamento do Locado visa um fim
especial transitorio, previsto nos artigos 1095.°, n.° 3, 1096.9, n,° 2, e
1110.°, n.© 3, todos do Cédigo Civil, pelo que é admissivel o regime previsto

na clausula seguinte, quanto ao prazo inicial e as respectivas renovacoes.

Prazo

O presente contrato € celebrado por um prazo inicial de 3 (trés) meses, com
inicio em 1 de Junho e termo em 31 de Agosto de 2023, sendo renovavel por
periodos adicionais de 1 (um) més, salvo se tiver lugar a oposicdo a
renovagdo, de acordo com o estipulado no presente contrato e nos termos
prescritos na lei.

A Senhoria e a Arrendataria podem opor-se & renovacdo do contrato
mediante comunicacdo escrita e enviada a outra Parte, com a antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias relativamente a data do termo do prazo inicial ou
de qualquer uma das suas renovacgdes.

Fica expressamente excluida a possibilidade de dentncia do contrato, a todo o
momento, por iniciativa da Arrendataria, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

A Arrendataria poderd a todo o tempo resolver o presente contrato de
arrendamento mediante comunicagdo escrita enviada a Senhoria, com uma
antecedéncia minima de 10 (dez) dias relativamente a data em que pretende
sejam produzidos os referidos efeitos, quando, por razdes de indole
institucional do pais acreditador, por motivos de seguranca da representacgédo

diplomatica e ainda por cessagdo das relagbes diplomaticas ou consulares



3.5.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

entre Portugal e a Republica do Chile, resulte a imperatividade de encerrar a
Embaixada / Consulado em Portugal.

Com a cessagdo do presente contrato, a Arrendataria devera entregar o
Locado, nos termos e condigbes previstos neste contrato, no momento da
cessagao da vigéncia do mesmo, permanecendo obrigada ao pagamento da
renda mensal devida até ao momento da efectiva cessacao do contrato de
arrendamento.

Renda e outros encargos

A renda devida pela Arrendataria, relativa ao arrendamento, tem o valor
inicial de € 250,00 (duzentos e cinquenta euros) por cada més do calendario
gregoriano.

A renda sera paga no primeiro dia Gtil do més imediatamente anterior aquele

ao qual diga respeito, através de transferéncia bancéria

_ com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, venha a

ser comunicada pela Senhoria.

A Senhoria dara quitagdo do pagamento das rendas, devendo os recibos ser
enviados por via electrénica, para o endereco de correio electrénico da
Arrendataria, indicado na cldusula 10.3 deste contrato.

A renda mensal serd actualizada anualmente, por aplicagdo do coeficiente
legal em vigor para o respectivo ano e apurado pelo Instituto Nacional de
Estatistica, devendo a Senhoria, para esse efeito, comunicar 3
Arrendataria, nos termos da cldusula 10, a actualizagdo do valor da renda,
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia em relacao a producdo de
efeitos da actualizagdo, na qual indicaré o valor da nova renda e o coeficiente
aplicavel, podendo a primeira actualizacdo produzir efeitos a partir de 1 de
Junho de 2024.

Com a assinatura do presente contrato, a Arrendataria paga a Senhoria a
quantia liquida de € 500,00 (quinhentos euros), relativa as rendas dos meses
de Junho e Julho de 2023, dando a Senhoria, em separado, os respectivos

recibos.

Obras e utilizacio do Locado
O Locado € arrendado no estado e condicBes em que se encontra, que a
Arrendataria declara conhecer e considerar conformes e perfeitamente

adequados ao fim do arrendamento.



Dali

5.3

5.4.

5.5

5.6.

5.7.

5.8.

6.2.

A Arrendataria ndo podera fazer quaisquer obras ou benfeitorias no Locado,
sem autorizagdo prévia da Senhoria, a conceder por escrito.

A Arrendataria obriga-se a conservar diligentemente o Locado, em boas
condicées de limpeza, sem prejuizo das deterioragdes inerentes a uma
prudente utilizagdo, em conformidade com os fins do contrato.

Em qualquer caso, a Arrendatdria deve dar imediato conhecimento das
situagdes de dano, anomalia ou outra circunstincia anormal ou imprevisivel,
relativa ao Locado, incluindo a avaria de portdes de acesso.

A Arrendataria deverd fazer uma utilizagdo prudente, diligente e zelosa do
Locado, bem como das dreas comuns e dos meios de acesso ao mesmo,
cumprindo o disposto neste contrato, nas normas de utilizagcdo das partes
comuns do Edificio e na lei aplicavel.

A Arrendataria ¢ a Unica responsével por gualquer dano por si provocado, a
titulo de dolo ou negligéncia, no Locado ou no equipamento da garagem ou
por danos a terceiros, obrigando-se a suportar todas as despesas relativas
aos danos causados a terceiros ou a reparacdo do equipamento danificado ou
a sua substituigdo, sem prejuizo (i) da responsabilidade pelo risco e (ii) das
obrigagdes da seguradora, no dmbito do seguro automével obrigatério.

Os trabalhos de reparagdo previstos no nidmero anterior, sendo embora da
responsabilidade da Arrendataria, serdo sempre realizados pela Senhoria, a
expensas daquela; para o efeito, a Senhoria apresentard a Arrendataria
trés orgamentos, dispondo a Arrendataria de cinco dias Uteis para optar por
um deles, comunicando a Senhoria a sua opcdo, nos termos da cldusula
10.3.

Qualquer avaria no portdo de acesso ao Locado, nos sistemas de controlo de
acessos ou outro facto relativo as partes comuns do edificio ou ao acesso ao
mesmo, incluindo quanto a situagdo da via publica, ndo ddo direito a qualquer
reducdo do valor da renda devida pela Arrendataria, nem confere & mesma
o direito de indemnizac&o, excepto quando tais factos sejam exclusivamente

imputaveis a Senhoria.

Comando de acesso

A Arrendataria € responsével pela perda, extravio ou danos que venham a ser
causados ao comando de acesso ao Locado, a partir da presente data e até 3
data da sua efectiva devolucdo.

Para garantia do cumprimento da obrigacdo prevista no numero anterior,
incluindo para efeitos de reparagdo ou de substituicdo daquele comando, a

Arrendataria entrega a Senhoria, na presente data e a titulo de caucéo, a



6.3.

8.2.

8.3.

8.4.

quantia de € 40,00 (quarenta euros), a qual sera devolvida na data da
efectiva devolugdo do comando, depois de confirmadas as boas condigdes de
funcionamento do mesmo.

A Senhoria podera, na vigéncia do presente contrato, substituir o comando
por outros meios de entrada no Locado, nomeadamente um novo comando,
cartdo magnético ou de tecnologia contactless, caso em serd aplicavel a tais
meios de entrada o previsto no presente contrato, quanto ao comando de

acesso ao Locado gue € entregue a Arrendataria nesta data.

Cessdo, sublocagdo ou uso por terceiros

A Arrendataria ndo pode sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa
ou gratuitamente, o Locado ou qualquer direito gue resulte do presente
contrato, sem consentimento expresso e por escrito da Senhoria, nem
podera a Arrendataria permitir o uso do Locado em condigbes que né&o

estejam de acordo com o previsto no presente contrato ou na lei.

Entrega do Locado

Com a cessacdo do contrato, a Arrendatdria devera entregar o Locado a
Senhoria, devoluto de quaisquer bens, nas condigdes em que o recebeu e
sem prejuizo da deterioracdo normal resultante de uma utilizacdo prudente do
mesmo, tendo em conta o seu fim.

As pequenas deterioragdes no Locado, levadas a cabo pela Arrendataria nos
termos da lei, devem ser objecto de reparacdo ou de eliminag@o por parte do
MEsmo, a suas expensas e antes da entrega do Locado & Senhoria.
Previamente a entrega do Locado, e nos mesmos termos em que a lei prevé o
regime de colocagdo de escritos e de visitas para mostrar o local a quem o
pretender tomar de arrendamento, de acordo com o artigo 1081.° do Cédigo
Civil, pode a Senhoria, ou pessoa pela mesma indicada, proceder a vistoria
para verificar o estado de conservag&o do Locado, apds o que sera lavrado o
respectivo auto, sendo a data e hora da vistoria (obrigatoriamente em dia Util
e horario de expediente) comunicadas pela Senhoria, com pelo menos 72
(setenta e duas) horas de antecedéncia.

Quando o Locado ndo for restituido, por qualquer causa, logo que finde o
contrato de arrendamento, a Arrendataria fica obrigada, a titulo de
indemnizacao, a pagar a Senhoria, por cada més completo ou fracgdo que
decorrerem até a restituicio, o dobro da renda estipulada, bem como as

despesas judiciais e/ou extrajudiciais decorrentes desse incumprimento.




8.5.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

Sem prejuizo do nimero anterior, e em caso de abandono de viatura no
Locado apds a cessagdo do presente contrato, a Arrendataria autoriza desde
ja a Senhoria a, apés notificacdo por carta registada com aviso de recepgao,
proceder a retirada imediata do veiculo, caso a notificacdo ndo seja recebida
ou, sendo recebida, caso a Arrendataria n3o remova a viatura no prazo
maximo de 5 (cinco) dias, podendo, para o efeito, rebocar a viatura para um
lugar exterior de estacionamento, ainda que da responsabilidade da Empresa
Municipal de Estacionamento de Lisboa (EMEL), assumindo a Arrendatéaria
toda a responsabilidade pelos custos decorrentes do reboque e da remocéo da
viatura, bem como pelos custos relativos & permanéncia em estacionamento
exterior, nomeadamente os custos relativos & taxa de estacionamento, ndo
podendo ser imputada, a Senhoria, qualquer responsabilidade por danos que
venham a ser causados ao veiculo removido do Locado por iniciativa da
Senhoria.

Direito de preferéncia da Arrendataria

A Arrendataria desde ja renuncia ao direito de preferéncia na venda ou
dacdo em cumprimento do Edificio ou, logo que venha a ter autonomia
juridica, do Locado, bem como na celebragdo de novo arrendamento, nos
termos do artigo 1091° do Cédigo Civil, qualquer gue seja a contraparte e/ou
O prego da venda, o valor da dacdo ou a renda ao abrigo do novo
arrendamento.

Comunicagoes
Excepto quando o contrario resulte de disposicdo legal imperativa, todas as
comunicagbes entre as Partes relativas & cessacdo do contrato de
arrendamento, actualizagdo da renda e obras devem ser feitas por carta
registada com aviso de recepgdo, para as moradas indicadas no proémio.
Qualquer alteragdo a morada das Partes deve ser comunicada pela mesma
forma, com uma antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, para que a mesma
seja oponivel a outra Parte.

As demais comunicacdes entre as Partes, excepto quando outra forma seja
imposta por lei ou pelo contrato, podem ser feitas por correio electrénico, com
solicitagdo de recibo de entrega e de leitura




10.4.

11.
11.1,

12.
121,

13.
13.1.

14,
14.1,

A Arrendataria declara €xpressamente, nos termos e para os efeitos dos
numeros 2 e 7, al. c), do artigo 9.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano
(Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro), que a morada indicada no proémio do
contrato, ou aquela que venha a ser comunicada pela Arrendataria a
Senhoria, nos termos dos nimeros anteriores, constitui o seu domicilio,
valendo tal declaragdo como convencdo de domicilio para os efeitos previstos

na lei.

Alteracao do contrato

O presente contrato constitui o acordo total das Partes relativamente ao
objecto do mesmo, sendo que qualquer alteragdo ou modificagdo ao mesmo
apenas serd valida e eficaz se constar de documento escrito e assinado pelas
Partes.

Foro competente

Para dirimir qualquer litigio emergente do presente contrato, relativo a sua
formagdo, interpretagdo, validade, eficacia, extingdo, cumprimento ou
incumprimento, seréd competente o Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa,
com expressa renuncia a qualquer outro, sem prejuizo (i) das disposicSes
legais referentes ao procedimento especial de despejo e das atribuicdes das
entidades responséveis pelo mesmo, ou (ii) das disposigdes legais que
alterem ou substituem as anteriormente referidas.

Lingua prevalecente
A redacgdo do presente contrato em lingua portuguesa prevalece, para todos
os efeitos, sobre a redaccdo do mesmo, em quaisquer outras linguas, ainda

que constante de documento avulso.

Lei aplicavel

Ao presente contrato € aplicavel a lei Portuguesa.

O presente contrato de arrendamento é composto por 10 (dez) pdaginas,

integralmente processadas em computador e sem rasuras ou emendas que ndo se

encontrem ressalvadas ou identificadas, e 1 (um) anexo, e é feito em dois

exemplares, um para cada uma das Partes.




Lisboa, 1 de Junho de 2023,

A Senhoria

A Arrendataria

mposto do Selo pago por meio de documento de cobranca de mbdelo oficial.

TGIS, Verba 2 (10% do valor da renda du do aumento estisul

eriodo da sua duracdo).
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Entre

AVR 32, S.A.

Como Arrendadora

Embajada de Chile en Portugal
Como Arrendataria

referente a

Estacionamiento en
Av. Miguel Bombarda, 6, en Lisboa




Entre:

AVR 32, S.A, sociedad anonima con sede en

N  isboa, con el numero Unico de

identificacion de persona colectiva y de matricula en la Oficina de Registro Comercial

oo N . < e s

_con el Documento de Identificacion emitido por la
Republica Portuguesa y vigente n la calidad de procuradora, con

poderes para el acto, en adelante abreviadamente designada por “Arrendadora”;

h i

Repablica de Chile, representada por la respectiva Embajada de Chile en

Portugal, entidad equivalente a persona colectiva con el _iendo la

signataria Marina Teitelboim, de nacionalidad chilena, titular del pasaporte

emitido por la Replblica de Chile_

y titular del Carnet de Identidad

Diplomatico

Diplomatic on fecha de emision

_mitido por el Ministerio de Negocios Extranjeros de
Portugal, contribuyente fiscal _en la calidad de Embajadora de Chile

en Portugal, en adelante abreviadamente designada por “Arrendataria”,

Adelante designadas, de forma indistinta, por "Parte" o "Partes”,

Por las Partes es libremente y de buena fe celebrado el presente contrato de
arrendamiento no habitacional (para fin especial transitorio) a plazo fijo, el cual se

rige por las siguientes clausulas:

1. Objeto
1.1. La Arrendadora es legitima y exclusiva propietaria del edificio urbano, en
régimen de propiedad total, ubicado en Avenida da Republica, n.°s 32 a 32B y

Avenida Miguel Bombarda, n. °5 6 a 6B, parroquia de Avenidas Novas, municipio

de Lisboa, inscrito en la Oficina de Reiistro de Propiedad de Lisboa, bajo ell
2



1:2.

L.3:

2.2

adelante designado por "Edificio”;

Por el presente contrato, y de conformidad, en particular, con los articulos
1108.° y siguientes del Coddigo Civil, la Arrendadora arrienda a la
Arrendataria, que lo acepta para ese fin, el lugar de estacionamiento

identificado por el nimero 38 (treinta y ocho), en la planta que constituye el

Anexo 1 de este contrato y es parte integrante del MisSmMo, Con acceso por
_por la Municipalidad de Lisboa, en adelante designado

por "Local", de conformidad con el presente contrato, asi como de conformidad

con el réegimen previsto en el Nuevo Régimen de Arrendamiento Urbano, en la
redaccion vigente,

Las obligaciones asumidas por la Arrendataria, en el presente contrato son, a
todos los efectos, obligaciones propias que la misma asume ante la
Arrendadora, aunque las mismas presupongan la utilizacién del Local,
debiendo la Arrendataria asegurar, en todo momento, que cualquier persona
que haga uso del Local, en los términos y condiciones del presente contrato,
cumpla esas mismas obligaciones, siendo la Arrendataria responsable, ante
la Arrendadora, por cualesquiera actos u omisiones de dichas personas, de
los cuales resulten hechos que, en virtud del presente contrato, constituyan

incumplimiento de las obligaciones de la Arrendataria.

Fin

El Local se arrienda Unicamente para la actividad de estacionamiento de

vehiculos automéviles propiedad de la Arrendataria, o de sus representantes

legales o trabajadores, o de los vehiculos automodviles de los cuales la

Arrendataria, sus representantes legales o trabajadores, sean legitimos

titulares o usuarios, en los términos previstos en la ley, por lo que el Local no

puede ser, total o parcialmente, para cualquier otro fin, uso o actividad, aunque

sean licitos.

Queda expresamente prohibido el uso del Local para:

a) El almacenamiento o la simple colocacién, aunque sea temporal, de
cualesquiera objetos, en particular articulos inflamables, téxicos, explosivos
0 molestos;

b) La reparacién de vehiculos o cualquier otro trabajo;

¢) El estacionamiento de vehiculos con combustible GLP (gas propano licuado),

excepto en los casos y en las condiciones previstas por ley;
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2.4.

2.5.

2.6.

3.2.

3.3.

3.4.

d) La utilizacion del Local para la carga de vehiculos eléctricos o hibridos, sin
que exista en el lugar la infraestructura necesaria de carga (enchufe,
wallbox o equivalente), con contador propio, los cuales, en cualquier caso,
constituyen responsabilidad de la Arrendataria, incluyendo el consumo de
energia y sin perjuicio del cumplimiento del presente contrato, en particular
con respecto a la autorizacion previa de la Arrendadora para la realizacion
de obras.

La Arrendataria recibe en arriendo el Local, el cual reconoce ser apto para el

uso al que se destina.

En la presente fecha, la Arrendataria recibe un control de acceso al Local, el

cual debera ser devuelto a la Arrendadora en |la fecha de término del presente

contrato, en perfecto estado de funcionamiento.

La Arrendataria es la Unica responsable de la seguridad y de la integridad de

los bienes que se encuentren en el Local, no pudiendo ser imputada a la

Arrendadora cualquier responsabilidad por dafios causados por terceros, en

particular por otros usuarios del estacionamiento del Edificio.

Las Partes reconocen y aceptan que el arriendo del Local tiene como objetivo

un fin especial transitorio, previsto en los articulos 1095.°, n.° 3, 1096.9, n°.2,

y 1110.°, n.°® 3, todos del Cddigo Civil, por lo que es admisible el régimen

previsto en la clausula siguiente, en cuanto al plazo inicial y a las respectivas

renovaciones.

Plazo

El presente contrato se celebra por un plazo inicial de 3 (tres) meses, que
comienza el 1 de junio y finaliza el 31 de agosto de 2023, siendo renovable por
periodos adicionales de 1 (un) mes, salvo oposicién a la renovacion, en
conformidad con lo dispuesto en el presente contrato y en los términos
previstos por la ley.

La Arrendadora y la Arrendataria podran oponerse a la renovacion del
contrato mediante comunicacion escrita y enviada a la otra Parte, con una
antelacion minima de 30 (treinta) dias respecto a la fecha de término del plazo
inicial o cualguiera de sus renovaciones.

Queda expresamente excluida la posibilidad de denuncia del presente contrato,
en cualquier momento, por iniciativa de la Arrendataria, sin prejuicio de lo
dispuesto en el nimero siguiente

La Arrendataria podra en cualquier momento poner fin al presente contrato
de arrendamiento mediante comunicacion escrita enviada a la Arrendadora,

con una antelacion minima de 10 (diez) dias a la fecha en que pretende que se




3.5,

4.2,

4.3,

4.4,

4.5,

produzcan los efectos mencionados, cuando, por razones de indole institucional
del pais receptor, por motivos de seguridad de la representacion diplomatica y
también por término de las relaciones diplomaticas o consulares entre Portugal
y la Republica de Chile, resulte la obligatoriedad de cerrar la Embajada /
Consulado en Portugal.

Con el cese del presente contrato, la Arrendataria debera entregar el Local,
en los términos y condiciones previstos en el presente contrato, en el momento
del cese de la vigencia del contrato, quedando obligada al pago de la renta
mensual debida hasta el momento del cese efectivo del contrato de
arrendamiento.

Renta y otros encargos

La renta debida por la Arrendataria, relativa al arrendamiento, tiene el valor
inicial de € 250,00 (doscientos cincuenta euros) por cada mes del calendario
gregoriano.

La renta se pagara el primer dia habil del mes inmediatamente anterior a aquel

al que se refiere, a través de transferencia bancaria

on la antelacién minima de 5 (cinco) dias, sea comunicada por la
Arrendadora.
La Arrendadora aprobara el pégo de las rentas, debiendo enviar los recibos
por via electrénica, a la direccion de correo electrdnico de la Arrendataria,
indicada en la cldusula 10.3 de este contrato.
La renta mensual sera actualizada anualmente, por aplicacién del coeficiente
legal vigente para el respectivo afio y verificado por el Instituto Nacional de
Estadistica, siendo obligacibn de l|a Arrendadora comunicar a la
Arrendataria, en los términos de la cldusula 10, la actualizacién del valor de
la renta, con por lo menos 30 (treinta) dias de antelacién en relacidn con los
efectos de la actualizacién, en la cual indicard el valor de la nueva renta y el
coeficiente aplicable, la primera actualizacién podrad ser hecha con efectos a
partir del 1 de abril de 2024.
Con la firma del presente contrato, la Arrendataria paga a la Arrendadora la
cantidad liquida de € 500,00 (quinientos euros), relativa a las rentas de los
meses de junio y julio de 2023, dando la Arrendadora, por separado, los

recibos correspondientes.



5.2.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Obras y uso del Local

El Local se arrienda en el estado y condiciones en que el mismo se encuentra,
gue la Arrendataria declara conocer y considera conformes y perfectamente
adecuados a los fines del arrendamiento.

La Arrendataria no podrd hacer cualguier obra o mejora en el Local, sin
autorizacion previa de la Arrendadora, que otorgara por escrito.

La Arrendataria se obliga a mantener diligentemente el Local, en buenas
condiciones de limpieza, sin prejuicio de los deterioros inherentes a un uso
prudente, conforme a los fines del contrato.

En cualquier caso, la Arrendataria debera dar a conocer de inmediato las
situaciones de dafios, anomalias u otra circunstancia anormal o imprevisible,
relativas al Local, incluyendo la averia de portones de acceso.

La Arrendataria debera hacer un uso prudente, diligente y cuidadoso del Local,
asi como de las areas comunes y de los medios de acceso al mismo, cumpliendo
con lo dispuesto en el presente contrato, en las normativas sobre el uso de las
partes comunes del Edificio y en la ley aplicable.

La Arrendataria es |la Unica responsable de cualquier dafio causado por ella, a
titulo de dolo o negligencia, en el Local o en el equipo del garaje o por dafos a
terceros, obligandose a asumir todos los gastos relativos a los dafios causados
a terceros o a la reparacion del equipo dafiado o a su sustitucion, sin perjuicio
(i) de la responsabilidad por el riesgo y (ii) de las obligaciones de la
aseguradora, en el marco del seguro automavil obligatorio.

Los trabajos de reparacidn previstos en el nimero anterior, a pesar de ser de
responsabilidad de la Arrendataria, siempre seran realizados por la
Arrendadora a expensas de aquella; para tal efecto, la Arrendadora
presentard tres presupuestos a la Arrendataria, la Arrendataria dispondra
de cinco dias habiles para escoger uno de ellos, comunicando a la Arrendadora
su eleccion, en virtud de la clausula 10.3.

Cualquier averia en el portén de acceso al Local, en los sistemas de control de
accesos u otro hecho relativo a las partes comunes del edificio o al acceso al
mismo, incluyendo lo relativo a la situacién de la via publica, no dan derecho a
ninguna reduccién del valor de la renta debida por la Arrendataria, ni le
confiere el derecho de indemnizacion, excepto cuando tales hechos sean

exclusivamente imputables a la Arrendadora.



6.2,

6.3.

8.2.

8.3.

Control de acceso

La Arrendataria es responsable de la pérdida, extravio o dafios que puedan ser
causados al control de acceso al Local, a partir de la presente fecha y hasta la
fecha de su efectiva devolucién.

Para asegurar el cumplimiento de la obligacién prevista en el nimero anterior,
incluyendo a efectos de reparacién o sustitucién de dicho control, la
Arrendataria entrega a la Arrendadora, en la presente fecha y a titulo de
garantia, la cantidad de € 40,00 (cuarenta euros), que serd devuelta en la fecha
de la devolucién efectiva del control, una vez confirmadas las buenas
condiciones de funcionamiento del mismo.

La Arrendadora podra, en la vigencia del presente contrato, sustituir el control
por otros medios de entrada al Local, en particular un nuevo control, tarjeta
magnetica o de tecnologia contactless, serd aplicado a tales medios de entrada
lo previsto en el presente contrato, en cuanto al control de acceso al Local gue
se entrega a la Arrendataria en esta fecha.

Cese, subarrendamiento o uso por terceros

La Arrendataria no puede subarrendar o ceder, en todo o en parte, a titulo
oneroso o gratuito, el Local o cualquier derecho derivado del presente contrato,
sin el consentimiento expreso y por escrito de la Arrendadora, ni podré la
Arrendataria permitir el uso del Local en condiciones que no estén conforme

a lo dispuesto en el presente contrato o en la ley.

Entrega del Local

Con el cese del contrato, la Arrendataria deberd entregar el Local a la
Arrendadora, desocupado de bienes, en las condiciones en que fue recibido y
sin perjuicio del normal deterioro que resulte de un uso prudente del mismo,
teniendo en cuenta sus fines.

Los pequefios deterioros en el Local, hechos por la Arrendataria en los
términos de la ley, deberdn ser reparados o removidos por la misma, a su cargo
y antes de la entrega del Local a la Arrendadora.

Previamente a |la entrega del Local, y en los mismos términos gue la ley prevé
el régimen de publicacion de escritos y visitas para mostrar el lugar a quienes
pretendan arrendarlo, de acuerdo con el articulo 1081.° del Cédigo Civil, la
Arrendadora, o persona indicada por ella misma, puede proceder a una
inspeccion para verificar el estado del Local, tras lo cual se elaborara el

correspondiente informe, siendo la fecha y hora de la inspeccidon



8.4,

8.5.

10.
10:1.

10.2.

(obligatoriamente en dia habil y en horario de oficina) comunicadas por la
Arrendadora, con al menos 72 (setena y dos) horas de anticipacion.

Cuando el Local no sea entregado, por cualquier motivo, luego que termine el
presente contrato de arrendamiento, la Arrendataria esta obligada, a titulo de
indemnizacién, a pagar a la Arrendadora, por cada mes completo o fraccion
que transcurra hasta la entrega, el doble de la renta estipulada, asi como los
gastos judiciales y/o extrajudiciales que resulten de ese incumplimiento.

Sin perjuicio del nimero anterior, y en caso de abandono de vehiculo en el
Local después del cese del presente contrato, la Arrendataria autoriza desde
ya a la Arrendadora, previa notificaciéon por carta certificada con acuse de
recibo, a proceder a la retirada inmediata del vehiculo, en caso de que la
notificacion no sea recibida o, aunque la reciba, si la Arrendataria no retira el
vehiculo en un plazo maximo de 5 (cinco) dias, pudiendo, para ello, remolcar
el vehiculo a un lugar exterior de estacionamiento, aunque sea responsabilidad
de la Empresa Municipal de Estacionamiento de Lisboa (EMEL), asumiendo la
Arrendataria toda la responsabilidad por los costos derivados del remolque y
de la retirada del vehiculo, asi como por los costos relativos a la permanencia
en estacionamiento exterior, en particular los costos relativos a la tasa de
estacionamiento, no pudiendo ser imputada, a la Arrendadora, cualquier
responsabilidad por dafios que puedan ser causados al vehiculo retirado del

Local por iniciativa de |la Arrendadora.

Derecho de preferencia de la Arrendataria

La Arrendataria renuncia desde ya al derecho de preferencia en la venta o
pago del Edificio o, en cuanto tenga autonomia juridica, del Local, asi como en
la celebracién de un nuevo arrendamiento, en los términos del articulo 1091.0
del Cédigo Civil, cualquiera que sea la contraparte y/o el precio de la venta, el

importe del pago o de la renta bajo el nuevo arrendamiento.

Comunicaciones

Salvo disposicion legal imperativa en contrario, todas las comunicaciones entre
las Partes relativas al cese del contrato de arrendamiento, actualizacion de
rentas y obras deben ser efectuadas por carta certificada con acuse de recibo,
para las direcciones indicadas en el preambulo.

Cualguier cambio en la direccion de las Partes deberd ser comunicado de la
misma forma, con al menos 5 (cinco) dias de antelacién para que la misma sea

oponible a la otra Parte.



10.3.

10.4.

11.
11,1,

12,
12.1.

13,
13.1.

14,
14.1.

Las demas comunicaciones entre las Partes, salvo disposicidn legal o
contractual en contrario, pueden realizarse por correo electrénico, con solicitud

de acuse de recibo de entrega vy de lectura,

La Arrendataria declara expresamente, en los términos y a los efectos de los
numeros 2 y 7, letra c) del articulo 9.° del Nuevo Régimen de Arrendamiento
Urbano (Ley n.° 6/2006, del 27 de febrero), que la direccién indicada en el
preambulo del contrato, o aquella que sea comunicada por la Arrendataria a
la Arrendadora, en los términos de los nimeros anteriores, constituye su
domicilio, valiendo tal declaracién como convenio de domicilio a los efectos

previstos en la ley.

Modificacion del contrato

El presente contrato constituye el acuerdo total de las Partes en relaciéon al
objeto del mismo, siendo que cualquier alteracién o modificacién del mismo
solo sera valida y eficaz si consta en un documento escrito vy firmado por las
Partes.

Foro competente

Para resolver cualquier litigio que derive del presente contrato, en relacién a su
formacién, interpretacién, validez, eficacia, extincién, cumplimiento o
incumplimiento, sera competente el Tribunal Judicial del Distrito de Lisbeoa, con
expresa renuncia a cualquier otro, sin perjuicio (i) de las disposiciones legales
relativas al procedimiento especial de desahucio y de las atribuciones de las
entidades responsables por el mismo, o (ii) de las disposiciones legales que

alteren o sustituyen las anteriormente mencionadas.

Lengua predominante
La redaccion del presente contrato en lengua portuguesa prevalecerd, a todos
los efectos, sobre la redaccién del mismo, en cualesquiera otras lenguas,

aunque conste de documento separado.

Ley aplicable

Al presente contrato se aplicara la ley Portuguesa.



El presente contrato de arrendamiento consta de 10 (diez) paginas, integralmente
procesadas en computador y sin tachaduras ni enmiendas que no se encuentren
salvaguardadas o identificadas, y 1 (un) anexo, que se hace en dos ejemplares, uno

para cada una de las Partes.

Lisboa, 1 de junio de 2023.

Impuesto de Sello pagado a través de ur} décumaerito; de facturéc'ié‘n de modelo oficial

TGIS, Verba 2 (10% del importe de la Fenta o.increménto estipufado para el periodo de su duracién).
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